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投资要点   

＃summary＃ 
事件： 

公司 5 月实现签约销售面积 366.0 万平方米，实现签约销售金额 579.9 亿元。

2019 年 1-5 月，公司累计实现签约销售面积 1660.8 万平方米；累计实现签约

销售金额 2676.0 亿元。5 月新增 12 个开发项目，计容建筑面积 232.6 万平方

米，权益地价 124.38 亿元。 

点评： 

 5 月销售同比大幅增长，1-5 月累计销售增速进一步提高。公司 5 月单月

实现签约销售面积 366.0 万平方米，同比增加 30.9%；实现签约销售金额

579.9 亿元，同比增加 35.2%，延续 4 月的高增长态势。4 月、5 月销售的

大幅增长带来累计销售增速的提升。1-5 月，公司累计实现签约销售面积

1660.8 万平方米，同比增加 4.7%（1-4 月为下降 0.8%），累计实现签约销

售金额 2676.0 亿元，同比增加 12.0%（1-4 月为增长 6.9%）。销售均价 15844

元/平方米。 

 拿地持续聚焦一二线城市。公司 5 月拿地金额 124.4 亿元，拿地金额占销

售金额的比重为 31%；1-5 月累计拿地金额 709 亿元，拿地总建筑面积

1105.1 万方，累计拿地金额占销售金额的比重为 26.5%。1-5 月拿地均价

6418 元/平方米。从布局来看，拿地聚焦一二线城市。1-5 月份拿地按金额

计算，一线 27.2%，二线 57.5%，三四线 15.3%；按拿地面积计算，一线

9.7%，二线 61.6%，三四线 28.6%。1-5 月拿地金额占比较高的城市有：

北京（18.3%）、福州（10.8%）、苏州（9.6%）、武汉（6.7%）、佛山(5.9%）。 

 投资建议：万科拿地聚焦核心一二线，土储价值丰厚，未来将持续受益核

心城市基本面回暖。公司龙头地位稳固，融资优势明显，财务结构稳健，

是当前房地产新世界、新视野、新市场大逻辑下优质标的。预计公司

2019-2020 年 EPS 分别为 3.66 元、4.28 元，以 2019 年 6 月 4 日收盘价计

算，对应 PE 分别为 7.2 倍、6.1 倍，维持“买入”评级。 

 
风险提示：货币政策大幅收紧，政策调控超预期严格。 
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间接收到任何形式的补偿。 
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证券市场代表性指数的涨跌幅。其中：
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定性事件，或者其他原因，致使我们无法给出明确的投资评级 

行业评级 
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