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2015 年 1月 11 日 
格力转债（110030）上市定价分析 

公司资料： 

  

净利润

(亿元) 
每股收益 市盈率 

2013A  457 0.61 32.2 

2014E  539 0.79 24.8 

2015E  457 0.93 21.1 
 

转债条款： 
发行日 到期日 期限 转股期限 起始转股日 发行规模 

2014-12-25 2019-12-24 5年 4.5年 2015-6-25 9.8亿 

票面利率 利息补偿 初始转股价格 修正条件 修正幅度 

0.6%，0.8%，1.0%，1.5%，

2.0% 
4元 20.9元 

存续期内 

30（15）<90% 

不低前 20个交易日均价

和前 1日均价 

有条件回售期限 有条件回售触发条件 有条件回售价格 有条件赎回触发条件 
有条件赎回价

格 

第三个计息年度

起 
连续 30<70% 

103 元（含当期

应计利息） 
30（15）>=130% 

面值+当期应计

利息 

 

  

相关研究 

 

专题研究： 

《境来不拒--2015年转债市场展望》 

朱岚、徐溪 2014年 11月 25 日 

《我虽姗姗来迟，亦想翩翩起舞--可交换债

专题研究之一》 

朱岚、徐溪 2014年 8月 26日 

《精耕细作、把握结构——2014 年四季度

转债市场展望》 

徐溪 、朱岚 2014年 8月 26 日 

 

 结论或投资建议：当格力地产的股价为 19.75 元时，以目前的市场环境来看，

格力转债的合理定位在 136.7 元～139.6 元之间，我们建议投资者在 136.7 元

以下买入，在 136.7 元～139.6 元之间增持，在 139.6 元-143 元之间观望。超

过 143 元时，转股溢价率超过 51.32%，而且纯债溢价率超过 69.6%，建议在

143 元以上卖出。(不同正股对应价格请参考正文) 

 原因及逻辑：1、当格力地产的股价为 19.75 元时，对应的转债价格在 136.7

元～139.6 元。当格力地产在 17.25 元至 22.75 元之间波动时，格力转债的市

场合理定位约在 127.4 元-148.5 元之间。2、可按 5.6%的贴现率计算，则纯债

部分价值为 84.3 元。3、转股价有下修空间、回售条款中规中矩、摊薄压力处

于略低水平 格力转债转股价与 2014年三季报每股净资产的比值约为 4.14倍，

转股价理论上有充足的下修空间。我们预期上市公司有非常强烈的促转股意

愿，如必要会积极使用下修权。格力转债的回售保护期有 2 年，略短于近期新

发可转债的平均水平。格力转债全部转股对 A 股总股本的摊薄压力约为 8.11%，

摊薄压力在现有转债中处于较低水平。4、格力以珠海本地为主，开发的主要

项目有格力香樟、格力广场、格力海岸。业务板块可分为三大产业格局：房地

产、特色口岸经济、海洋经济。未来港珠澳大桥和粤港澳自贸区获批都将对珠

海发展带来重大契机。在售房地产项目中，以格力海岸贡献收入为主。口岸经

济方面，公司作为港珠澳大桥人工岛的代建方，全方位参与人工岛规划建设，

并将在未来争取岛上项目机会。海洋经济方面，公司开发项目还包括香洲码头

商业改造、歌剧院建设、洪湾渔港建设、格力万山静云山庄以及游艇产业等。

地产行业处于降息周期、销售恢复期和政策边界突破期的三期叠加阶段，配置

优势凸显。珠海作为口岸城市区位优越，未来还将进一步受益于粤港澳自贸区

的开放和港珠澳大桥通车带来的经济发展机遇。公司围绕珠海本地开发地产业

务和特色口岸经济、海洋经济，看好公司地产等业务区域升级。 

 有别于大众的认识：格力转债的上市时期正值转债市场供需矛盾突出且股票市

场情绪依然高涨之时，转债容易受到热炒导致估值偏高。在上市首日，由于交

易所熔断交易机制，格力转债有可能被停牌 2 次。客观来说，转债市场整体估

值已高，性价比较低，除刚需型资金外，若看好格力地产又喜欢转债的风险收

益特征，可考虑以股票和债券的组合来复制转债。 

证券分析师 
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本公司不持有或交易股票及其衍生品，在法律许可情况下可能为或争取为本报告提到的公司提供财务顾问服务；本公司关联机构在法律许可情况下可能持有

或交易本报告提到的上市公司所发行的证券或投资标的，持有比例可能超过已发行股份的 1%，还可能为或争取为这些公司提供投资银行服务。本公司在知晓

范围内履行披露义务。客户可通过 compliance@swsresearch.com 索取有关披露资料或登录 www.swsresearch.com 信息披露栏目查询。客户应全面理解本报告

结尾处的"法律声明"。 
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1. 发行情况 

格力地产于 2014 年 12 月 25 日发行 9.8 亿元可转债。其中，原股东优先

配售 2.1225 亿元（21.225万手），占本次发行总量的 21.66%。 

网上向一般社会公众投资者发行数量为 961.1 万元（9611 手），占本次

发行总量的 0.98%。网上有效申购数量为 33.75424 亿元（337.5424 万手），

中签率为 0.2847346%。 

本次网下发行有效申购数量为 2662.79 亿元（2.66279亿手），最终网下

向机构投资者配售的长期转债总计为 7.58139 亿元（75.8139 万手），占本次

发行总量的 77.36%，配售比例为 0.28471603%。 

2. 格力转债发行条款分析 

2.1 条款分析 

格力地产可转债的条款设计如下： 

表 1：格力地产可转债的基本要素和条款 

发行日 到期日 期限 转股期限 起始转股日期 保荐人 评级机构 信用评级 担保机构 发行规模 

2014-12-25 2019-12-24 5年 4.5年 2015-6-25 新时代   联合信用 AA 无担保 9.8亿元 

 

利息 转股价格 转股价格调整 转股价格修正 

票面利率 利息补偿 
初始溢

价幅度 

初始转股价

格 
派息 

送股、转增、

增发、配股 
修正条件 修正幅度 

0.6%，0.8%，1.0%，

1.5%，2.0% 
4元 0% 20.9元 调整 调整 

存续期内 

20（10）<90% 

不低于前 20 个交易日股票交易

均价和前一交易日均价之间的

较高者；不低于股票面值和最近

一期经审计每股净资产值 

 

回售条款 赎回条款 

有条件回售期限 触发条件 有条件回售价格 有条件赎回期限 触发条件 
有条件赎回价

格 

第三个计息年度

起 
连续 30<70% 

103 元（含当期应

计利息） 
转股期内 30（15）>=130% 

面值+当期应计

利息 

资料来源：申万研究 

1、票面较低，补偿利息一般、纯债价值不高  格力转债的累计现金为 9.9

元，与一般的可转债相近。参考与格力转债评级、期限相近的交易所债券，

纯债价值可按 5.6%的贴现率计算，则纯债部分价值为 84.3 元，纯债价值在目

前的转债市场处于中等的水平。 

表 2：格力转债与近期发行的转债的利息和补偿收益总和比较（银行存款按 6 年计算） 
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转债简称 格力 歌尔 洛钼 浙能 齐峰 吉视 通鼎 冠城 东方 长青 国金 齐翔 久立 深燃 平安 徐工 隧道 华天 东华 银行存款 

利息收入 5.9 7 9.2 9.2 6.2 7.5 9.2 16 7.5 8.8 6 8.5 7.3 8 9.6 11.1 8.7 6 7.4 28.5 

补偿收入 4 6.4 4.5 4.5 6 3 7.5 8 3 0 3.5 10.5 5.9 3 5.4 5.5 6 6.5 3  

合计 9.9 13.4 13.7 13.7 12.2 10.5 16.7 24 10.5 8.8 9.5 19 13.2 11 15 16.6 14.7 12.5 10.4 28.5 

数据来源：申万研究 

表 3：不同到期收益率假设下格力转债的纯债价值 

到期收益率 5.35% 5.40% 5.45% 5.50% 5.55% 5.60% 5.65% 5.70% 

纯债价值（元） 85.28  85.08  84.89  84.69  84.50  84.30  84.11  83.91  

资料来源：申万研究 

2、转股价有下修空间  格力转债转股价与 2014 年三季报每股净资产

的比值约为 4.14 倍，转股价理论上有充足的下修空间。我们预期上市公

司有非常强烈的促转股意愿，如必要会积极使用下修权。 

3、回售条款中规中矩  格力转债的回售保护期有 2 年，略短于近期

新发可转债的平均水平。 

4、摊薄压力处于略低水平  格力转债全部转股对 A 股总股本的摊薄

压力约为 8.11%，摊薄压力在现有转债中处于较低水平。

表 4：历史转债按初始转股价格转股后对股本的摊薄影响一览（自 2010 四季度开始） 

 重工 南山 同仁 海直 泰尔 民生 东华 华天 隧道 徐工 平安 深燃 

总股本增幅 9.07% 44.83% 5.22% 17.83% 20.06% 8.66% 6.12% 7.25% 20.61% 14.33% 13.14% 9.55% 

非限售流通股本增幅 32.72% 44.83% 5.22% 17.83% 63.92% 8.66% 7.14% 7.25% 30.23% 14.38% 13.14% 9.93% 

 

 久立 齐翔 国金 长青 东方 冠城 通鼎 吉视 齐峰 浙能 歌尔 洛钼 

总股本增幅 7.82% 15.42% 9.67% 14.86% 16.63% 24.38% 9.58% 9.59% 17.72% 14.93% 6.20% 14.82% 

非限售流通股本增幅 8.22% 15.76% 9.67% 30.64% 16.63% 24.38% 10.36% 16.25% 24.22% 223.36% 7.82% 28.35% 

 

 格力            

总股本增幅 8.11%            

非限售流通股本增幅 8.11%            

数据来源：申万研究 

3. 公司基本面分析 

3.1  公司基本面 
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公司主营业务为房地产的开发与经营，房地产业务以珠海本地为主，开

发的主要项目有格力香樟、格力广场、格力海岸。公司坚持“专注城市、专

筑生活”理念，致力于打造精品工程。 

今年 9 月，根据珠海市国资委安排，将格力集团持有的 51.94%公司股份

无偿划转至珠海市国资委新设立的珠海投资控股有限公司，公司实际控制人

为珠海市国资委不变。公司新控股股东珠海投资控股有限公司由珠海市国资

委 100%控股，旗下除了公司 51.94%股权之外，还包括珠海格力港珠澳大桥珠

海口岸建设管理公司 100%股权等。股权划转之后，格力地产政府地产业务运

作平台的优势将更加突出。 

公司业务板块可分为三大产业格局：房地产、特色口岸经济、海洋经济。 

1）公司房地产业务坚持“立足珠海、重点布局”的发展战略，在港珠澳

大桥通车渐近、粤港澳自贸区预期下，珠海区域优势显著。珠海位于珠江口

西岸，东与香港隔海相望，南与澳门相连，区位优越；依山临海，生态环境

宜人。未来，港珠澳大桥和粤港澳自贸区获批都将对珠海发展带来重大契机。

在售房地产项目中，以格力海岸贡献收入为主。  

图 1：房地产项目土地情况（万平方米）            图 2：销售结算收入比（2013年）  

 

 

 

 

资料来源：申万研究 

2）口岸经济。正在建设的港珠澳大桥将珠海与香港大屿山直接相连，把

珠三角的货物通过香港机场连到全世界，珠海作为口岸的优势进一步突出。

大桥预计 17 年通车，全程仅 30 分钟车程，而人工岛是大桥在粤港澳三地交

汇点，面积共 208 万平方公里，其中珠海部分约 107 万。岛上建设除了旅检

楼、货检区、非现场办公楼这三部分政府投资项目之外，还包括总面积 25 万

平米的社会投资项目，如五星级酒店、写字楼、商业购物等。人工岛由政府

委托格力集团建设，用地完成、土地手续办完后，将按照土地+一系列成本的

价格挂牌招标社会投资项目，公司作为港珠澳大桥人工岛的代建方，全方位

参与人工岛规划建设，并将在未来争取岛上项目机会。 
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图 3：港珠澳大桥                              图 4：港珠澳大桥人工岛规划图 

 

 

资料来源：申万研究 

3）海洋经济。除地产主业之外，公司开发项目还包括香洲码头商业改造、

歌剧院建设、洪湾渔港建设、格力万山静云山庄以及游艇产业等。珠海拥有

大小岛屿 218 个，其中，面积大于 500 平方米的有 148 个，素有“百岛之市”

的美誉。公司规划通过格力海岸（唐家湾）、香洲码头、格力人工岛、洪湾

码头（在横琴对面）、万山岛，营造 88 海里环岛生活，用游艇、低空飞行方

式把海岸连起来，营造全方位的海洋经济产业。 

地产行业处于降息周期、销售恢复期和政策边界突破期的三期叠加阶段，

配置优势凸显，申万地产给予行业看好评级。珠海作为口岸城市区位优越，

未来还将进一步受益于粤港澳自贸区的开放和港珠澳大桥通车带来的经济发

展机遇。公司围绕珠海本地开发地产业务和特色口岸经济、海洋经济，看好

公司地产等业务区域升级。根据 wind 一致预期，预计 14-15 年 EPS 为 0.79、

0.93 元，对应 PE 分别为 24、20 倍。 

表 5：格力地产盈利预测 

年度 
营业收

入(百万) 

增长率

(%) 

归属母公司股东

净利润(百万) 

增长率

(%) 

EPS(摊

薄) 

ROE(摊

薄)(%) 
PE 

2012A 1624 21.61 321 27.2 0.56 12.6 35.0 

2013A 2164 33.25 353 9.77 0.61 11.9 32.2 

2014E 2561 18.37 457 29.55 0.79 15.2 24.8 

2015E 3402 32.84 539 17.87 0.93 15.1 21.1 

2016E 4070 19.64 678 25.87 1.17 14.8 16.8 

资料来源：申万研究，wind 

 

3.2  募集资金投向 
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本次发行可转债的募集资金总额为 9.8 亿元，募集资金用于公司房地产

业务格力海岸 S3、S4 项目。转债募集资金具体投向如下： 

表 6：转债募投项目 

项目名称 

项目总投资

(亿元） 拟投入募集资金（亿元） 项目总用地面积(㎡) 项目总建筑面积(㎡) 

格力海岸 S3 12.85 4.6 38,419 135,075 

格力海岸 S4 18.76 5.2 58,472 146,425 

合计 31.61 9.8 96,891 281,500 

资料来源：申万研究 

S3、S4 项目预计将分别于 2015 年中、2016 年中竣工，建设周期分别为

2.5 年、3 年。项目均位于珠海高新产业开发区唐家湾情侣北路（南段），东

南临南中国海，北靠石坑山城市森林公园。唐家湾具有优越的地理环境优势

和自然资源优势，根据珠海市规划，唐家湾地区被定位为集总部经济、商务

办公、会议会展、旅游度假和高尚居住区为一体的海滨新城区。 

图 5：格力海岸       

 

资料来源：申万研究 

3. 格力地产转债投资价值分析 

隐含波动率法定价： 

格力地产目前的年化历史波动率约为 52%，在转债股中波动性处于偏

高水平，20 日年化波动率为 78%，处于历史较高水平。 

比格力转债转换价值略高的吉视的隐含波动率分别为 53.2%和，转换

价值更高的歌尔和深燃的隐含波动率分别约为 53%和 45%。 

格力地产所处行业是目前市场偏好度较高的行业，基本面和政策面均

有支撑，转债规模不大，摊薄压力不高。我们估计其隐含波动率估值能处
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于中等偏高水平，市场抢筹现象可能较为明显。以 5 年期国债利率作为无

风险收益率，在不同股价和波动率条件下，格力转债理论价值如下表。 

表 7：不同股价和波动率下格力转债的理论价值（横轴为股价、纵轴为隐含波动率）               单位：元 

  17.25 17.75 18.25 18.75 19.25 19.75 20.25 20.75 21.25 21.75 22.25 22.75 

40% 118.18 119.72 121.34 122.96 124.58 126.2 127.92 129.65 131.38 133.1 134.85 136.67 

42% 119.53 121.12 122.75 124.38 126.01 127.66 129.4 131.14 132.87 134.61 136.36 138.2 

44% 120.86 122.5 124.14 125.78 127.43 129.11 130.86 132.61 134.35 136.1 137.87 139.71 

46% 122.21 123.87 125.52 127.17 128.83 130.55 132.31 134.06 135.82 137.58 139.36 141.21 

48% 123.55 125.21 126.88 128.54 130.21 131.97 133.74 135.5 137.27 139.04 140.83 142.7 

50% 124.86 126.54 128.22 129.9 131.58 133.37 135.15 136.93 138.71 140.49 142.29 144.17 

52% 126.16 127.85 129.54 131.23 132.96 134.75 136.54 138.34 140.13 141.92 143.73 145.62 

54% 127.43 129.14 130.84 132.55 134.31 136.11 137.92 139.72 141.53 143.34 145.16 147.06 

数据来源：申万研究 

当格力地产的股价为 19.75 元时，按 50%-54%的波动率估计格力转债

的市场合理定位约在 133.37 元-136.11 元之间。 

图 6：2009年以来格力地产不同期限股票波动率走势 
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资料来源：申万研究 

 

表 8：格力地产自 2009 年以来的波动率表现 

波动率统计表 波动率参数 

600185 20 60 120 240 

最大值 102.77% 77.45% 65.83% 58.97% 

最小值 20.56% 23.26% 28.11% 34.93% 

平均值 44.99% 44.99% 44.75% 44.64% 

当前值 77.91% 74.67% 58.59% 51.92% 

资料来源：申万研究 

当格力地产在 17.25 元至 22.75 元之间波动时，格力的市场合理定位

约在 124.86 至 147.06 元之间。 

转股溢价率法定价： 
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自 12 月下旬以来，转债市场中小盘转债的估值经历飙升的过程，伴随

着大盘转债的逐步转股，市场存量跳跃式下降，低价中小盘转债的稀缺性

显著上升，且市场对新上市转债尤其关注。 

图 7：03年以来中小盘转债转股溢价率估值与转债股指数走势的关系 

资料来源：申万研究 

注：上图中的新华是虚拟的（虚拟指和新华可交换债纯债价值和条款一样的可转债） 

格力转债属于小盘、高波动性、兼具成长性与题材的热点品种，上市

初期将受到热捧。 

当格力地产股价为 19.75 元时，转股溢价率在 48.15%-51.32%之间较

为合理，对应的转债价格在 140 元～143 元之间。当格力地产在 17.25 元

至 22.75元之间波动时，格力转债的市场合理定位约在 130元-150元之间。 

图 8：09 年以来转债上市折溢价率与转债市场估值的关系 
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资料来源：申万研究 

注：上图中的新华是虚拟的（虚拟指和新华可交换债纯债价值和条款一样的可转债） 

 

表 9：历史上部分转债的上市表现 

简称 上市日价格 发行日 纯债价值 上市日股价 转股价 转股溢价 纯债溢价 总股本增加 

泰尔转债 122.37 2013-1-9 77.06 15.87 15.34 8.62% 45.8% 20.06% 

民生转债 105.94 2013-3-15 82.82 9.64 10.23 12.42% 27.91% 8.78% 

东华转债 126.31 2013-7-26 77.32 30.35 23.7 -1.37% 63.4% 6.12% 

华天转债 108.91 2013-8-28 74.95 8.76 9.79 21.72% 45.3% 7.25% 
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隧道转债 101.81 2013-9-13 81.8 8.80 9.71 12.34% 24.5% 20.62% 

徐工转债 94.92 2013-10-25 84.28 7.73 8.46 3.88% 12.62% 14.33% 

平安转债 106.92 2013-11-22 81.4 42.91 41.33 2.98% 31.35% 13.14% 

深燃转债 99.08 2013-12-13 73.89 7.96 8.46 5.3% 34.1% 9.51% 

久立转债 103.02 2014-2-25 73.07 17.8 19.96 15.52% 41.0% 7.82% 

齐翔转债 103.12 2014-4-18 82.98 14.31 14.34 3.34% 24.3% 15.42% 

国金转债 107.57 2014-6-3 76.89 19.28 19.97 11.42% 39.9% 9.67% 

东方转债 106.35 2014-7-10 78.92 12.45 12 2.51% 34.76% 16.63% 

冠城转债 118.01 2014-7-18 80.98 6.24 6.2 14.5% 45.73% 24.39% 

通鼎转债 122.5 2014-8-15 73.22 18.5 17.5 9.58% 15.88% 67.29% 

吉视转债 121.6 2014-9-5 77.24 13.32 12.08 10．28% 57.4% 9.59% 

齐峰转债 120.10 2014-9-15 78.3 11.04 10.2 10.96% 53.4% 17.72% 

浙能转债 107.38 2014-10-13 82.35 5.77 5.66 5.33% 30.4% 14.93% 

洛钼转债 119.19 2014-12-9 82.26 9.3 8.78 12.53% 44.9% 14.82% 

歌尔转债 120.5 2014-12-12 81.15 24.97 26.43 27.55% 48.5% 6.2% 

数据来源：申万研究 

表 10:上市转债部分指标（2015 年 1 月 9 日） 

简称 
收盘价

(元) 

转股溢价

率    

纯债溢价

率     
YTM 转换价值 回售起始日 赎回起始日 应计利息 摊薄压力

1
 信用评级 

歌华转债 146.96  31.72% 50.74% -15.81% 111.57  2015-11-25  2011-5-26  0.19  9.92% AAA 

海运转债 140.00  19.54% 44.38% -26.43% 117.11  2013-7-7  2011-7-7  0.01  18.19% AA 

石化转债 148.11  7.62% 48.59% -13.23% 137.63    2011-8-24  1.14  3.02% AAA 

中海转债 146.31  -0.11% 53.63% -11.36% 146.47  2015-8-1  2012-2-2  0.57  25.45% AAA 

国电转债 190.34  -0.90% 89.59% -18.11% 192.07  2012-8-19  2012-2-20  0.78  4.45% AAA 

恒丰转债 136.50  13.24% 44.44% -10.45% 120.54  2013-3-23  2012-9-23  0.88  18.26% AA 

南山转债 153.00  0.84% 62.48% -6.55% 151.73  2016-10-16  2013-4-17  0.92  44.37% AA 

同仁转债 158.14  15.77% 68.05% -12.17% 136.60  2015-12-4  2013-6-4  0.12  4.61% AAA 

民生转债 139.05  10.49% 60.43% -5.50% 125.85    2013-9-15  0.49  8.64% AA+ 

东方转债 194.12  5.88% 134.75% -9.90% 183.33  2018-7-10  2015-1-10  0.25  20.03% AAA 

冠城转债 148.86  23.88% 74.34% -3.39% 120.16  2016-7-18  2015-1-18  0.57  24.33% AA 

浙能转债 149.25  18.81% 78.06% -4.71% 125.62  2018-10-13  2015-4-13  0.12  14.93% AAA 

中行转债 169.18  -0.84% 67.43% -27.85% 170.61    2010-12-2  1.02  3.00% AAA 

工行转债 150.12  0.53% 52.22% -19.02% 149.33    2011-3-1  0.50  1.29% AAA 

平安转债 167.57  -5.17% 88.06% -7.73% 176.71    2014-5-23  0.13  5.06% AAA 

深燃转债 135.02  31.23% 65.41% -4.09% 102.88  2017-12-13  2014-6-14  0.06  9.70% AA+ 

吉视转债 138.79  42.93% 75.21% -4.03% 97.10  2018-9-5  2015-3-6  0.17  9.59% AA+ 

洛钼转债 146.66  30.07% 77.07% -4.38% 112.76  2016-12-2  2015-6-2  0.05  14.82% AA+ 

深机转债 139.10  28.44% 43.93% -9.07% 108.30  2015-7-14  2012-1-16  0.63  21.25% AAA 

燕京转债 139.09  20.70% 42.90% -27.10% 115.24  2011-4-18  2011-4-18  0.33  0.33% AA+ 

徐工转债 164.68  -0.31% 81.79% -7.26% 165.19  2017-10-25  2014-4-25  0.27  6.83% AAA 

东华转债 170.11  7.48% 107.27% -9.34% 158.27  2017-7-26  2014-2-3  0.37  0.46% AA 

久立转债 144.40  18.73% 62.38% -4.54% 121.62  2018-2-24  2014-9-4  0.58  15.42% AA 

                                                        
1 这里计算的是对 A 股总股本的摊薄压力 
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齐翔转债 145.50  17.03% 92.58% -5.32% 124.33  2017-4-18  2014-10-27  0.33  14.86% AA 

长青转债 140.90  21.87% 84.98% -3.39% 115.62  2018-6-20  2014-12-29  0.32  9.41% AA- 

通鼎转债 144.00  28.17% 78.62% -5.27% 112.35  2018-8-15  2015-2-23  0.16  17.72% AA 

齐峰转债 144.00  42.44% 77.07% -4.02% 101.10  2017-9-15  2015-3-20  0.04  6.20% AA+ 

数据来源：申万研究 

综合我们对市场的判断及理论测算参考值，我们认为，当格力地产的

股价为 19.75 元时，对应的转债价格在 136.7 元～139.6 元。当格力地产

在 17.25 元至 22.75 元之间波动时，格力转债的市场合理定位约在 127.4

元-148.5 元之间。 

5. 上市投资建议 

当格力地产的股价为 19.75元时，以目前的市场环境来看，格力转债的合

理定位在 136.7 元～139.6 元之间，我们建议投资者在 136.7 元以下买入，在

136.7 元～139.6 元之间增持，在 139.6 元-143 元之间观望。超过 143 元时，

转股溢价率超过 51.32%，而且纯债溢价率超过 69.6%，建议在 143 元以上卖

出。 

格力转债的中签率约为 0.28%，假设资金成本为 4.5%，粗略计算格力转债

上涨至 106.4 元即能覆盖成本。 

格力转债的上市时期正值转债市场供需矛盾突出且股票市场情绪依然高

涨之时，转债容易受到热炒导致估值偏高。在上市首日，由于交易所熔断交

易机制，格力转债有可能被停牌 2 次。客观来说，转债市场整体估值已高，

性价比较低，除刚需型资金外，若看好格力地产喜欢转债的风险收益特征，

可考虑以股票和债券的组合来复制转债。 
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